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Заключение об оценке рыночной стоимости 

23 октября 2024 г. 

Тема: «Об оценке рыночной стоимости объектов недвижимости:   

 Нежилое здание с кадастровым номером 16:50:220506:1871, площадью 569,9 кв.м., расположенное 

по адресу: Республика Татарстан (Татарстан), г.Казань, ул.Лукина, д.48 

Оценка проведена по состоянию на 01 января 2023 г. Сбор и предварительный анализ информации 

был проведен 10.10.2024 г., на основании предоставленной документации и задания на оценку, 

собственных расчетов и суждений оценщиков. Данные о результатах оценки приведены в Отчете № 2278-

ОКС от 23 октября 2024 г. 

Все расчеты проведены в соответствии с положениями Федерального закона «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., стандартами оценки, обязательными к 

применению субъектами оценочной деятельности ФСО №7, утвержденным приказом Министерства 

экономического развития и торговли Российской Федерации от 25.09.2014 г. №611 и ФСО I, ФСО II, ФСО 

III, ФСО IV, ФСО V, ФСО VI, утвержденными Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. 

№ 20. Так как оценщик является членом саморегулируемой организации оценщиков «Русское Общество 

Оценщиков», то в рамках настоящего отчета использовались Стандарты и правила оценочной 

деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» (СПОД РОО 2022), утвержденные решением 

Совета РОО от 07 ноября 2022 г., протокол №28-С. 

На основании расчетов, предположений и методологии оценки, использованных в проведенном 

анализе, можно сделать следующий вывод: 

Итоговая рыночная стоимость нежилого здания с кадастровым номером 

16:50:220506:1871, площадью 569,9 кв.м.,  расположенного по адресу: Республика 

Татарстан (Татарстан), г.Казань, ул.Лукина, д.48, на 01 января 2023 года равна 

27 264 200 (Двадцать семь миллионов двести шестьдесят четыре тысячи двести) руб. 

 

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего Отчета. 

 

 

Директор ООО "Первое бюро оценки и экспертизы"________________ Башаров М.Ф. 

 

Оценщик, действующий член СРО «РОО»                  ______________ Успенская И.В. 
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11. Итоговое заключение о рыночной стоимости  

С учетом цели оценки - определение рыночной стоимости объекта капитального строительства 

(нежилого здания) для оспаривания кадастровой стоимости объекта оценки и предполагаемого 

использования результатов оценки - определение рыночной стоимости для целей оспаривания его 

кадастровой стоимости и установление кадастровой стоимости на уровне рыночной: 

1. производится разумное округление итогового результата; 

2. налог на добавленную стоимость из рыночной стоимости объекта капитального 

строительства, рассчитанной для целей налогообложения не выделяется. 

На основании информации, представленной и проанализированной в Отчѐте об оценке, Оценщик 

пришел к заключению: 

 

Итоговая рыночная стоимость нежилого здания с кадастровым номером 

16:50:220506:1871, площадью 569,9 кв.м.,  расположенного по адресу: Республика 

Татарстан (Татарстан), г.Казань, ул.Лукина, д.48,  

на 01 января 2023 года равна 

27 264 200 (Двадцать семь миллионов двести шестьдесят четыре тысячи двести) руб. 
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12. Заявление о соответствии 

Подписавшие данный Отчѐт оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у них данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, достоверны и соответствуют действительности лишь в 

указанных в настоящем тексте целях и на дату оценки. 

2. Содержащийся в отчете аналитический материал, выводы, мнения и заключения принадлежат 

самим Оценщикам и должны трактоваться только в полном контексте с ограничительными условиями 

и допущениями, являющимися частью настоящего отчета. 

3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам, 

руководствуясь  нормами профессиональной этики. 

4.  Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости, а также тех 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами 

выводов и заключений, содержащихся в отчете.     

5. Работа выполнена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» №135-ФЗ и другими нормативными актами Российской Федерации в области 

оценки имущества.  

6. Анализ информации, мнения и заключения, содержащиеся в Отчете, соответствуют 

требованиям федеральных стандартов оценки, являющихся обязательными к применению при 

осуществлении оценочной деятельности, утвержденных приказами Минэкономразвития РФ. 

7. Оценка произведена на основании анализа рынка соответствующих видов имущества на дату 

оценки. 

8. Копия отчета хранится в архиве Оценщиков до истечения срока исковой давности.  

9. Публикация отчета целиком или по частям, или публикация ссылок на отчет, данных, 

содержащихся в отчете, имени и профессиональной принадлежности Оценщиков – без письменного 

согласия Оценщиков запрещена. 

 

 

Оценщик действующий член СРО «РОО» ________________ / Успенская И.В./ 

 

                                                                                                        23 октября 2024 г.   
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Приложение 4.  Аналоги предложений по продаже офисной недвижимости 

Аналог 1 

 

 
kazan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_ofis_245kv.m_2329695199 
Республика Татарстан, Казань, ул. Восстания, 67А Яшьлек, 900 мСеверный вокзал, 1,4 кмКозья 
Слобода, 2,5 км 
Продается офисное помещение в Московском районе. Основные характеристики: — высота потолка 
около 3м; — новый ремонт; — 3 санузла, душевая; — кухня; — отдельная входная группа (вторая 
дверь во двор); — пол плитка/ламинат; — система кондиционирования в каждом кабинете; — охранно-
пожарная сигнализация; — своя парковка со шлагбаумом. Прилегающие улицы: Декабристов, Исаева, 
Ш.Усманова, Ибрагимова. Возможна продажа части помещения. По всем вопросам можете обращаться 
к вашему персональному менеджеру: Тимур Закамуллин — Брокер по коммерческой недвижимости. 
«DiGroup — недвижимость и финансы» От собственника. Без комиссии. г.Казань 
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Аналог 2 

 

 
kazan/kommercheskaya_nedvizhimost/ofis_s_arendatorom_2329806779 
Республика Татарстан, Казань, пр-т Ямашева, 37А Козья Слобода, 1,3 кмЯшьлек, 2 кмСеверный 
вокзал, 2,6 км 
Предлагается к реализации офис на ул.Ямашева Характеристики объекта: — административно-
офисное здание; — 1 линия; — 2 этаж; — большая парковка; — КПП; — серьезный арендатор; — 4 
входа на этаж, 2 лифта; — развитая инфраструктура; — в отличном состоянии. Продажа без НДС. 
Ближайшие улицы: Бондаренко,Короленко,Абсалямова,Четаева Амирхана. По всем вопросам можете 
обращаться к вашему персональному менеджеру: Кристина — Брокер по коммерческой недвижимости. 
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Аналог 3 

 
kazan/kommercheskaya_nedvizhimost/prodam_gotovyy_biznes_1200_kv.m_2329726615 
Республика Татарстан, Казань, пр-т Ямашева, 38 Козья Слобода, 1,4 кмЯшьлек, 1,4 кмСеверный 
вокзал, 1,9 км 
Продам помещение в отдельно стоящее 3-х этажном здании в Ново-Савиновском районе. — первая 
линия, второй этаж,; — общая площадь 1200 кВ.м., все помещения сданы в аренду; — центральные 
коммуникации, пожарная сигнализация, охранная сигнализация; — большая парковка. По всем 
вопросам можете обращаться к вашему персональному менеджеру: Муртазина Ильмира — Брокер по 
коммерческой недвижимости. «DiGroup — недвижимость и финансы». От собственника. Без комиссии. 
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Аналоги предложений по аренде офисной недвижимости 

Аналог 1 

 

 
kazan/kommercheskaya_nedvizhimost/torgovo-ofisnoe_pomeschenie_200kv_2275145166 
Республика Татарстан, Казань, ул. Аделя Кутуя, 151 
Аренда офисного помещения на территории базы в центральной части города ! Общая площадь 200 кв 
включает в себя 6 отдельных кабинетов 2 просторных холла. Сдаем под различные виды 
деятельности. Удобное расположение в Советском районе гор. Казани по улице Аделя Кутуя на 
охраняемой 24/7 базе. Удачное территориальное расположение: 10 минут до центра города без 
пробок. Рядом улицы В, Родины, Даурская, Мавлютова, ст.метро Аметьево! В 200 метрах остановки 
общественного транспорта (автобусы, трамваи, магазины Лента ,Пятерочка, налоговая Советского 
района, Загс,. Стоимость аренды 750руб./кв.м./мес. Круглосуточная охрана. 
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Аналог 2 

 
Описание и характеристика: Сдается помещение на 1 этаже в нежилом здании в пешей доступности от 
метро. Арендная плата составляет 119 000 рублей. Коммунальные платежи оплачиваются отдельно. 
Расположение и инфраструктура: Объект расположен рядом с метро "Аметьево", рядом проходят 
Оренбургский тракт и Аметьевская магистраль. В данной локации высокий автомобильный и 
пешеходный трафик. Удобная транспортная развязка. Рядом расположены улицы: Даурская, 
Оренбургский тракт, Павлюхина, Гвардейская. В ближайшей перспективе рядом появится 
Вознесенский тракт. Технические характеристики объекта: - Площадь помещения 170 кв.м.; - Доступ 
для арендаторов 24/7; - Высота потолков помещения h - 2,8 м.; - Чистовая отделка; - Душевая кабина; - 
2 санузла; - комната приема пищи; - Отдельная входная группа; - ХВС и ГВС – центральное; - Видео 
наблюдение, охранная сигнализация; - Охрана объекта 24/7. 
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Аналог 3 

 

 
kazan/kommercheskaya_nedvizhimost/svobodnogo_naznacheniya_965_m_2321945102 
Республика Татарстан, Казань, Советский район, микрорайон Азино-1, ул. Закиева, 41А Проспект 
Победы, 3,4 кмДубравная, 3,9 км 
Сдаeтcя в аренду помещение на цокольном aдминистpaтивно-офиcном здании свoбoднoгo нaзначения 
по aдpесу: г.Kaзaнь, ул.Закиева, д.41А. Площадь - 96.5 кв.м. Oптимальные уcлoвия для aктивной 
деятельнoсти. Пpeзентабeльный вид здания, простopные cвeтлыe пoмещeния, пpоведены вcе 
коммуникации. Интернет и телефония. Вместительная парковка. Здание расположено в активной части 
города на первой линии, высокий автомобильный и пешеходный трафик. В шаговой доступности 
находятся остановки общественного транспорта. Помещения можно также использовать под офисы, 
сферу обслуживания. Есть возможность предоставления юридического адреса. Соседние помещения 
сдаются под офисы и салон красоты. Собственник. 
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Приложение 5 

 

Документы оценщика и оценочной компании 
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Членство в СРОО 
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Страховой полис Оценщика 
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Квалификационный аттестат 
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