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Заключение об оценке рыночной стоимости 

22 октября 2024 г. 

Тема: «Об оценке рыночной стоимости объектов недвижимости:   

 Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:326, площадью 162,6 кв.м., расположенное по 

адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2035; 

 Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:327, площадью 231,2 кв.м., расположенное по 

адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2036; 

 Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:328, площадью 53,2 кв.м., расположенное по 

адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2037; 

 Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:330, площадью 134,6 кв.м., расположенное по 

адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2039. 

Оценка проведена по состоянию на 01 января 2023 г. Сбор и предварительный анализ информации был 

проведен 10.10.2024 г., на основании предоставленной документации и задания на оценку, собственных расчетов и 

суждений оценщиков. Данные о результатах оценки приведены в Отчете № 2276-ОКС от 22 октября 2024 г. 

Все расчеты проведены в соответствии с положениями Федерального закона «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» № 135-ФЗ от 29.07.1998 г., стандартами оценки, обязательными к применению субъектами 

оценочной деятельности ФСО №7, утвержденным приказом Министерства экономического развития и торговли 

Российской Федерации от 25.09.2014 г. №611 и ФСО I, ФСО II, ФСО III, ФСО IV, ФСО V, ФСО VI, утвержденными 

Приказом Минэкономразвития России от 14 апреля 2022 г. № 20. Так как оценщик является членом 

саморегулируемой организации оценщиков «Русское Общество Оценщиков», то в рамках настоящего отчета 

использовались Стандарты и правила оценочной деятельности Ассоциации «Русское общество оценщиков» (СПОД 

РОО 2022), утвержденные решением Совета РОО от 07 ноября 2022 г., протокол №28-С. 

На основании расчетов, предположений и методологии оценки, использованных в проведенном анализе, 

можно сделать следующий вывод: 

Итоговая рыночная стоимость объектов оценки: 

№ Объект оценки 
Рыночная 

стоимость,  руб. 

1 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:326, площадью 162,6 

кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана 

Баруди, д 4, нежилое помещение №2035 

11 005 907 

2 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:327, площадью 231,2 

кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана 

Баруди, д 4, нежилое помещение №2036 

14 972 416 

3 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:328, площадью 53,2 

кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана 

Баруди, д 4, нежилое помещение №2037 

3 578 537 

4 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:330, площадью 134,6 

кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана 

Баруди, д 4, нежилое помещение №2039 

9 331 734 

 

 

Настоящее заключение необходимо рассматривать только в контексте полного текста настоящего Отчета. 

 

Директор ООО "Первое бюро оценки и экспертизы"________________ Башаров М.Ф. 

 

Оценщик, действующий член СРО «РОО»                  ______________ Успенская И.В. 
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11. Итоговое заключение о рыночной стоимости  

С учетом цели оценки - определение рыночной стоимости объекта капитального строительства 

(нежилого здания) для оспаривания кадастровой стоимости объекта оценки и предполагаемого 

использования результатов оценки - определение рыночной стоимости для целей оспаривания его 

кадастровой стоимости и установление кадастровой стоимости на уровне рыночной: 

1. производится разумное округление итогового результата; 

2. налог на добавленную стоимость из рыночной стоимости объекта капитального 

строительства, рассчитанной для целей налогообложения не выделяется. 

На основании информации, представленной и проанализированной в Отчѐте об оценке, Оценщик 

пришел к заключению: 

Итоговая рыночная стоимость нежилых помещений, расположенных по адресу: 

 Республика Татарстан, г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4,  

на 01 января 2023 года равна 

№ Объект оценки 

Итоговая величина рыночной 

стоимости объектов оценки, 

округленно, руб. 

1 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:326, 

площадью 162,6 кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, 

г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2035 

11 005 907 

2 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:327, 

площадью 231,2 кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, 

г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2036 

14 972 416 

3 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:328, 

площадью 53,2 кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, 

г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2037 

3 578 537 

4 

Нежилое помещение с кадастровым номером 16:50:090510:330, 

площадью 134,6 кв.м., расположенное по адресу: Республика Татарстан, 

г Казань, ул Галимджана Баруди, д 4, нежилое помещение №2039 

9 331 734 
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12. Заявление о соответствии 

Подписавшие данный Отчѐт оценщик настоящим удостоверяет, что в соответствии с 

имеющимися у них данными: 

1. Факты, изложенные в отчете, достоверны и соответствуют действительности лишь в 

указанных в настоящем тексте целях и на дату оценки. 

2. Содержащийся в отчете аналитический материал, выводы, мнения и заключения принадлежат 

самим Оценщикам и должны трактоваться только в полном контексте с ограничительными условиями 

и допущениями, являющимися частью настоящего отчета. 

3. Оценщики не имеют ни настоящей, ни ожидаемой заинтересованности в оцениваемом 

имуществе, и действуют непредвзято и без предубеждения по отношению к участвующим сторонам, 

руководствуясь  нормами профессиональной этики. 

4.  Вознаграждение Оценщиков не зависит от итоговой величины стоимости, а также тех 

событий, которые могут наступить в результате использования Заказчиком или третьими сторонами 

выводов и заключений, содержащихся в отчете.     

5. Работа выполнена в соответствии с Федеральным законом «Об оценочной деятельности в 

Российской Федерации» №135-ФЗ и другими нормативными актами Российской Федерации в области 

оценки имущества.  

6. Анализ информации, мнения и заключения, содержащиеся в Отчете, соответствуют 

требованиям федеральных стандартов оценки, являющихся обязательными к применению при 

осуществлении оценочной деятельности, утвержденных приказами Минэкономразвития РФ. 

7. Оценка произведена на основании анализа рынка соответствующих видов имущества на дату 

оценки. 

8. Копия отчета хранится в архиве Оценщиков до истечения срока исковой давности.  

9. Публикация отчета целиком или по частям, или публикация ссылок на отчет, данных, 

содержащихся в отчете, имени и профессиональной принадлежности Оценщиков – без письменного 

согласия Оценщиков запрещена. 

 

 

Оценщик действующий член СРО «РОО» ________________ / Успенская И.В./ 

 

                                                                                                        22 октября 2024 г.   
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Приложение 4.  Аналоги предложений по продаже офисной недвижимости 

Аналог 1 

 

 
Республика Татарстан, Казань, ул. Адоратского, 1Б Козья Слобода, 3 км 
Коммерческое помещение в Ново-Савиновском районе г.Казани общей площадью 125 кв.м. есть 
возможность увеличить площадь помещения!!! Расположено на 1 этаже 18 этажного кирпично-
монолитного дома с отдельным входом с улицы. Четыре просторные комнаты правильной формы с 
большими панорамными окнами и высоким потолком 3,6 м. + с/у и холл. Помещение в черновой 
отделке. Центральное отопление, приточная вентиляция, централизованная канализация. Возможно 
переустройство планировки,с дополнительной площадью. Удобное месторасположение: хороший 
пешеходный и транспортный трафик, развитая инфраструктура, всѐ что нужно для комфортной жизни 
рядом. ОТЛИЧНОЕ приложение как для ИНВЕСТИЦИЙ так и для БИЗНЕСА� Помещение подойдѐт 
для: САЛОНА КРАСОТЫ ПЕКАРНИ АПТЕКА ОФИС КОФЕЙНЯ ДЕТСКИЙ КЛУБ ФОТО СТУДИЯ СКЛАД 
и т.д. Ипотека проходит!!! Рядом расположены: АК барс арена, Татнефть арена, Дворец водных видов 
спорта, ТЦ, Аквапарк. Звоните, записывайтесь на просмотр заранее. 
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Аналог 2 

 

 
Республика Татарстан, Казань, ул. Аметьевская Магистраль, 16к1 Аметьево, 500 мГорки, 1,3 
кмСуконная слобода, 2 км 
Объект №79041 Коммерческое помещение в ЖК Голливуд! СУПЕР ПРЕДЛОЖЕНИЕ!!! Продается 
помещение, на ПЕРВОЙ линии Общей площадью 301кв/м Первый этаж! ДВА ОТДЕЛЬНЫХ ВХОДА! 
Есть возможность сделать еще один вход с внутренней стороны двора Заключены все договоры с 
коммунальными службами! Есть возможность перепланировки под ваш вид бизнеса либо под 
арендатора! * Высота потолков 4 метра * карточная система входа * Хорошая плитка на полу * 2 входа 
* Большие окна * Продуманная планировка !!! Свежий ремонт !!! Рядом метро !!! Место для вывески !!! 
Парковка Имеющаяся планировка (все стены гипсокартон, при необходимости можно сделать 
планировку под себя или убрать). Коммунальные платежи небольшие, дом новый. В доме 
расположены Эдельвейс, Глобус, Фермерские товары, Пекарня, Кофейня, Ателье, магазин кальянов. 
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Аналог 3 

 

 
Республика Татарстан, Казань, пр-т Альберта Камалеева, 28/9 Аметьево, 2,8 кмГорки, 2,9 кмСуконная 
слобода, 3,1 км 
ВАШЕМУ ВНИМАНИЮ ПРЕДЛАГАЕТСЯ КОММЕРЧЕСКОЕ ПОМЕЩЕНИЕ ПОВЫШЕННОЙ 
КОМФОРТНОСТИ В ЖК 21 ВЕК! В продаже помещение в ЖК "Казань 21 век" в домах повышенной 
комфортности Характеристика помещения: -высокий цокольный этаж -отдельная входная группа -
полноценные большие окна ( много естественного света) -помещение светлое -удобные подъездные 
пути -рядом 2 большие парковки - высота потолков 4,2 м -все коммуникации в помещении ( санузлов 
больше 2-х) Документы готовы к продаже! 
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Аналоги предложений по аренде офисной недвижимости 

Аналог 1 

 

 
Республика Татарстан, Казань, ул. Академика Глушко, 47/21 р-н Советский 
От собственника ! Без комиссии .Сдается помещение свободного назначения 88,6 кв.м., в жилом доме 
по улице Ак.Глушко 47/21. Огромный автомобильный и пешеходный трафик .Во дворе дома всегда 
есть место припарковать свой автомобиль Можно использовать - как торговое так и офисное Проходит 
для лицензирования для аптеки /стоматологии /медицинского центра Основные характеристики: — 
помещение расположено на первом этаже; — отдельная входная группа со стороны ул. Ак Глушко ( 
есть второй запасной выход ) — В помещение 4 кабинета — высокий автомобильный и пешеходный 
трафик. — есть возможность установить фасадную вывеску: В шаговой доступности улицы: Проспект 
Победы ,Бигичева ,Глушко . Рядом Магнит 
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Аналог 2 

 

 
Республика Татарстан, Казань, ул. Декабристов, 164 Северный вокзал, 600 мЯшьлек, 800 
мАвиастроительная, 2,2 км 
Сдается торговое помещение на 1 линии. Помещение находится но оживленной улице с большим 
пешим и автомобильным трафиком. На фасаде можно установить большую вывеску. 5 больших 
панорамных окна Кондиционеры, пожарные сигнализации. Звоните, отвечу на все вопросы. 
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Аналог 3 

 
Республика Татарстан, Казань, пр-т Ямашева Козья Слобода, 2,4 кмЯшьлек, 3,2 кмСеверный вокзал, 
3,6 км 
БЕЗ КОМИССИИ! Предлагаю вашему вниманию коммерческое предложение. Помещение свободного 
назначения на улице Ямашева 37Б Общая площадь помещения - 150 кв.м. Помещение находится на 
полуцокольном этаже. При входе есть место для наружной вывески. Большая паркинг зона на против 
объекта. Характеристики: - в помещении свежий ремонт: полы - плитка, стены - под покраску, потолок 
амстронг ,удобная планировка. - высота потолков 2.80 метров; - наличие вытяжки; - коммуникации: 
электричество, теплоснабжение - централизованные; - в помещение есть мокрая точка; - отведенная 
эл.мощность - 10кВт. Густо населенный район обеспечит Ваш бизнес стабильным целевым трафиком. 
Готовы организовать показ в любое удобное время, в том числе онлайн. Доп. описание: современный 
ремонт, также имеются: фильтры для воды, охранная сигнализация, охрана, приборы учета воды, 
тепла. Мы можем гарантировать быстрый и качественный поиск нежилых помещений. Данная услуга 
предоставляется бесплатно для арендатора. Подробная информация у специалиста по аренде 
коммерческой недвижимости. Номер в базе: 6521640. Район: Ново-Савиновский 
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Приложение 5 

 

Документы оценщика и оценочной компании 
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Членство в СРОО 
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Страховой полис Оценщика 
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Квалификационный аттестат 

 



156 

 


